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Situation Disentis 1/10'000



Situation 1/500



Aussicht von Osten nach Westen
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211 Baumeisterarbeiten

Fundamente, Kelleraussenwande in Stahlbeton, beid-
seitig Schalung unverputzt. Innenwénde in Beton oder
KS-Mauerwerk, Wandstérken nach Dimensionierung des
Bauingenieurs. Geschossdecken in Stahlbeton, Dimensi-
onierung entsprechend den statischen und schallschutz-
technischen Anforderungen. Die Treppenléufe werden in
Beton ausgefiihrt. Aussenwand mit thermischer Warme-
démmung min. 20 ecm. Wohnungstrennwénde in Beton,
Zimmertrennwande in Backstein verputzt und je nach
statischen Anforderungen evtl. auch in Beton verputzt.

214 Montagebau in Holz

Dachkonstruktion in Tanne/Fichte, Sparren und Pfetten
von unten mittels Dreischichtplatten aus Fichte verklei-
det. Das Dach wird mind. 20 cm geddmmt. Dachunter-
sicht Wohnungen DG mittels sichtbaren Fichtenverklei-
dung.

221 Fenster, Aussentiiren, Tore

Holz-Metallfenster, Dreifach-lsolie-Warme-Schutzglas
mit erhdhtem Isolationswert (Ug-Wert 0.70 W/m2K).
Innen versiegelt. Wohnungseingangstiiren: Tirblatt
schallgeddmmt, aussen und innen Driicker mit Blendrah-
men auf Mauerwerk montiert. Garagetor als Sektionaltor
mit Elektroantrieb.

222 Spenglerarbeiten
Samtliche Spenglerarbeiten in Chromstahl matt plus.

224 Bedachungsarbeiten

Dacheindeckung aus Eternit oder Dachziegel. Flach-
dacharbeiten bituminds, Anschlisse und Aufbordungen
mit Fliissigkunststoff.

226 Aussenwidrmeddmmung

Dammstarke gemass Energienachweis. Grundputz mit
Armierungsnetz und gestrichenem Deckputz. Fenster-
banke aus Aluminium oder vorfabr. Betonelementen.

228 Aeussere Abschliisse, Sonnenschutz
Sonnenschutzmarkisen (Vertikalmarkisen) bei Fenstern
gegen Siid/Westen.

230 Elektroanlagen

Als Grundlage gilt das Elektroprojekt mit der entspre-
chenden Offertausschreibung bzw. der Elektroinstallati-
onsplan. Hauptverteilung mit allen Energiezahlern im
Tableau im gemeinsamen techn. Raum UG.
Unterverteilungen in den einzelnen Wohnungen. Lei-
tungen in den Wohnungen unterputz geflihrt. In Kellern
und Nebenrdumen z.T. aufputz montiert.
Aussenbeleuchtung mit Bewegungsmelder vor Haus-
eingang. Sonnerietaster beim Haupteingang (Gegen-
sprechanlage). Anschluss fir kombinierten Waschauto-
mat/Tumbler in jeder Wohnung. Sicherungskasten in
jeder Wohnung. In sémtlichen Zimmern und Kichen
zwei Steckdosen, eine direkt schaltbar. Medienanschliis-
se mittels Swisscomleitung im Wohnzimmer und in ei-
nem Schlafzimmer. Bei Terrassen und Kellerabteil je eine
Steckdose. Beleuchtung gem. Apparateplan Elektropla-
ner. Elektromobilitt: Leerverrohrung der Garage fiir den
spateren kauferseitigen Ausbau von Ladestationen.

240 Heizungsanlage / Liiftungsanlage
Heizungsanlage und Warmwasseraufbereitung: Warme-
pumpe mit Erdsonden (Tiefenbohrung), Verbrauchsmes-
sung und Abrechnung des Warmwassers erfolgt nach
Wohnung getrennt. Individuelle Raumregulierung mit
Fernliberwachung. Free Cooling fiir eine angenehme
Zimmertemperatur im Sommer. Specksteinofen in DG
Wohnung als Option méglich.

250 Sanitéranlagen

Wasserverteilung zu den Verbrauchern ab Uebergabe-
ventil. Apparate geméss Budget. Als Basis gelten die
Planungsunterlagen bzw. die Offertausschreibung mit
Apparate-Beschrieb.

Dusch-WC als Option mdglich (Anschliisse vorhanden).
Budgetpreis (Brutto) fir 3 72— 4 %

Du/Wc/Bad Fr. 15'000.- inkl. MwSt.

Baubeschrieb



258 Kiicheneinrichtung / Garderoben

Moderne Kiiche mit Natursteinabdeckung, Glaskeramik,
Kihlschrank mit Gefrierteil, Backofen und Geschirrspii-
ler. Grosse, Einteilung und Apparate gemass
Detailplanen.

Budgetpreis (Netto) Fr. 35'000.- inkl. MwSt.

261 Aufziige

Direkte Verbindungen von der Tiefgarage bis ins DG
rollstuhlgéngig, steuerbar nur Gber Schliissel fir die
Bewohner.

271 Gipserarbeiten

Innere Gipserarbeiten: Decken Wohnbereich Weissputz
gestrichen. Wande allg. Grund- und Fertigputz 1 mm.
Wande Nasszellen: Zementgebundener Grundputz zur
Aufnahme von Plattenbelégen.

272 Metallbauarbeiten

Allg. Schlosserarbeiten: Ev. Treppenléufe / Balkongelén-
der als Metallkonstruktion verzinkt. Zentrale Briefkasten-
anlage beim Haupteingang.

273 Schreinerarbeiten, Innentiiren aus Holz

Alle Zimmertliren als Rahmentiren oder Metallzargen-
tlire, Turblatt furniert oder KH belegt. Beschlage in
Edelstahl. Garderoben in KH oder furniert.
Schreinerarbeiten: Vorhangschienen VS 57 weiss auf-
gesetzt an Decke. Im DG sind die Vorhangschienen im
Sturzbereich der Fenster aufgesetzt.

275 Schliessanlage
Sicherheitsschliessanlage System KABA, gemass
Schliessplan (5 Schliissel pro Wohnung).

281 Bodenbelage

Schwimmender Unterlagsboden im Trockenbau mit
Trittschallddmmung. Schallddmmung geméss SIA Norm
181. Bei allen R&umen, ausgenommen Nebenrdume
und Technikrdume, sind Bodenbelage (Parkett, Keramik,

oder Textile Beldge) geméss Budget fertig verlegt inkl.
Nebenarbeiten und Zuschlage, Wandanschliisse und
Sockel vorgesehen.

Keramische Bodenbelage:

Budgetpreis (Netto) Fr. 100.-/m2 inkl. MwSt.

(fertig montiert bzw. verlegt inkl. sémtlicher Nebenarbei-
ten wie Bsp. Sockel, Kittfugen, Spachtelungen, Anschnit-
te etc.)

Parkett-Holzboden:

Budgetpreis (Netto) Fr. 120.-/m2 inkl. MwSt.

(fertig montiert bzw. verlegt inkl. sémtlicher Nebenarbei-
ten wie Bsp. Sockel, Kittfugen, Spachtelungen, Anschnit-
te etc.)

282 Wandbelédge

Keramische Wandplatten: Wandplatten in Badezimmer.
Richtpreis gem. Budget fertig verlegt inkl. Nebenar-
beiten und Zuschlage. Alle Boden- und Wandbelidge
kénnen durch die Kauferschaft nach eigenen Wiinschen
in Absprache mit dem Architekten gegen Mehrpreisbe-
rechnung abgedndert werden.

Keramische Wandplatten:

Budgetpreis (Netto) Fr. 120.-/m2 inkl. MwSt.

(fertig montiert bzw. verlegt inkl. sédmtlicher Nebenarbei-
ten wie Bsp. Sockel, Kittfugen, Spachtelungen, Anschnit-
te etc.).

In Kiichen im Budgetpreis Kiiche enthalten.

285 Innere Oberflachenbehandlungen
Dispersionsanstrich auf rohe Wénde und Decken. Ze-
mentfarbanstrich auf Béden.

Decken Mineralfarbanstrich in Wohnungen und im Trep-
penhaus.

287 Baureinigung

Grob- und Schlussreinigung durch Reinigungsinstitut
samtlicher Raume, Fenster, Tiiren, Einbauten, Boden und
Beldgen, sowie Technik- und Nebenrdume, Garagen etc.

&
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400 Umgebung Bemerkung

Erstellen der definitiven Gelédndeformen, Feinplanie, Die in den Plénen eingezeichnete Méblierung gilt als

Humusieren und Ansaat der Wiesenflachen. Bepflan- Vorschlag und ist nicht Bestandteil des Wohnungs-

zung geméss Angaben Architekt. Fassadenbereich mit kaufpreises. Anderungen, die keinen wesentlichen

gebrochenem Schottermaterial. , Minderwert bewirken, bleiben vorbehalten. Individuelle
Ausbauwiinsche kénnen je nach Baustand berlcksichtigt
werden.

Grundlagen

Projektplane Architekt Mai 2023/24. Der Baubeschrieb legt den der Bauherrschaft zugesicherten Roh- und Ausbaustandard fest. Er
dient zudem als Grundlage fiir die Planungsarbeiten des Architekten und der Fachplaner.

Normen und Vorschriften

Ohne zwingende Anderungen halt sich der Baubeschrieb an die nachfolgenden Normen und Empfehlungen:

- Normen der SIA, SEV und weiterer Fachverbande

- Ortliche und Kantonale Bauvorschriften

- Vorschriften der Kant. Geb&dudeversicherung, der Feuerpolizei, dem Amt fir Zivil- und Gewasserschutz, sowie des Gesundheitsamtes
- Ortliche Vorschriften und Weisungen der Gemeinde Disentis/Mustér

Bautechnische Anforderungen

Es gelten die aktuellen Vorschriften, Normen und Richtlinien fiir Eigentumswohnungen.

Schallschutz: Es sind die erhdhten Anforderungen nach SIA 181 (Schallschutz im Hochbau) anzustreben.
Waérmedammung: Ausfiihrung geméss SIA 380/1 (Thermische Energie im Hochbau), bzw. Energienachweis.
Warmebedarf: Berechnung des Warmeleistungsbedarfs nach SIA 384/2.

Aligemeine Bestimmungen

Aenderungen am Projekt bis zur Baubewilligung resp. bis zum Abschluss der det. Ausfiihrungsplanung bleibt dem Architekten vorbe-
halten. Inneres und &dusseres Gestaltungskonzept unterliegen der Gestaltungskompetenz des Architekten. Aenderungen am Projekt
und im Ausbau, welche sich wahrend der Ausschreibung oder der Arbeitsausfiihrung ergeben, bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Die Abrechnung von Mehrkosten bei speziellen Kundenwlinschen erfolgt nach Mehrleistungen. Die Bearbeitung dieser Wiinsche

wird nach Aufwand verrechnet. Diese Kosten werden laufend in Rechnung gestellt. Kostenverdnderungen infolge Mehrwertsteuer
und allfélligen Teuerungen gehen zu Lasten der Kauferschaft. Resultieren aus allfdlligen Mehrinvestitionen zusatzliche Gebuhren (z.B.
Anschlussgebtihren), sind diese von der Kauferschaft zu ibernehmen. Die in den Grundrissplénen eingezeichnete bewegliche Méblie-
rung dient zur Orientierung tber die Grossenverhialtnisse und ist nicht im Angebot enthalten.

Preise inkl. MwsSt.

Die Budgetzahlen sind nur nach oben fixiert. Beim Vergabepreis unterschrittene Werte berechtigen den Kéufer nicht zu einer Gut-
schrift. Aenderungen des Kaufers, die zu Mehrkosten gegeniiber der Grundausfiihrung bzw. Grundausstattung fithren, werden dem
Kaufer direkt in Rechnung gestellt. Von der K&uferschaft diirfen ohne Einwilligung des Verkéufers weder eigene Lieferanten noch
eigene Unternehmer beigezogen werden. Werden eigene Lieferanten oder Unternehmer mit Einwilligung des Verkaufers beigezogen
erfolgt das auf Rechnung des Kaufers und bedeutet keinen Minderpreis.

Baubeschrieb



casatec

group

huonder bisquolm architects
Via da scola 18
CH-7180 Disentis/Mustér




